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1. FORORD

Kære beboere i Sandmarksbo. 

Denne 7. udgave af Sandmarksbo Beboerinformation søger at dække et behov hos 
beboerne for en grundig og overskuelig oversigt over de regler, som gælder for kollektivet 
Sandmarksbo i følge vedtægterne for henholdsvis Ejerforeningen Sandmarksbo og Den 
Selvejende Institution Sandmarksbo. 

Tilfredsheden med at bo i et kollektiv som Sandmarksbo afhænger i høj grad af, at hver især 
respekterer de i fællesskab vedtagne regel- og normsæt. 

Det skal indrømmes, at kollektivet Sandmarksbo består af mange forskellige konstruktioner - 
et indviklet system af kinesiske æsker - og tit opstår der tvivl og usikkerhed om: 

- hvilke rettigheder og goder har den enkelte beboer?
- hvilke forpligtelser har den enkelte beboer?
- Hvilket arbejde og ansvar har ejendomsmester og Køge kommune kantine.
- hvem ejer, hvem lejer og hvem bruger de forskellige lokaliteter?
- hvem skal bestemme og hvem skal betale?

Disse spørgsmål har vi forsøgt at systematisere og redegøre for i de følgende afsnit 2-7, og 
for at gøre kollektivets sammensætning mere overskueligt har vi udarbejdet en oversigt og 3 
diagrammer over de væsentligste sammenhænge i afsnit 8, 9, 10 og 11. For 
fuldstændighedens skyld består de to sidste afsnit (12 og 13) af vedtægterne for henholdsvis 
ejerforeningen Sandmarksbo og Den Selvejende Institution Sandmarksbo. 

Vi håber således, at vi med Sandmarksbo Beboerinformation opfylder beboernes ønsker 
om bedre og klarere information og dermed bidrager til at gøre hverdagen på Sandmarksbo 
bedre og mere tryg. 

Vi modtager gerne kommentarer og forslag til ændringer og/eller forbedringer. 

På vegne af bestyrelserne for 

Ejerforeningen Sandmarksbo og Den Selvejende Institution Sandmarksbo 

Oktober 2025 

Lykke Outzen Mørk, formand 



2. BEBOERSERVICE

TELEFONLISTE: 
Ejendomsmester mobil, 23 25 09 48 
Administration, Hjortskov Advokatfirma, www.hjortskovadv.dk 39 29 49 10 

EJENDOMSMESTERKONTOR: 

Ejendomsmester: telefon 56 65 27 89 

Daglig træffetid, mandag til fredag kl. 9.30 – 10.30 

Al henvendelse til ejendomskontoret skal ske i kontortiden.

Der er vigtigt, at man henvender sig til ejendomsmesteren i kontortiden, hvis man vil have 
arbejde udført, og gerne med en skriftlig anmodning. 

Angående, hvad man kan bede ejendomsmesteren om hjælp til, henvises til afsnit 3 om 
ejendomsmesterens arbejde og ansvar. 

Hvis der opstår akutte skader uden for varmemesterholdes arbejdstid, henvises til håndvær- 
kerlisten, som er opsat på opslagstavlen. 

BIBLIOTEK: 
Gangbesværede kan, ved telefonisk henvendelse til Køge Bibliotek, rekvirere bøger, som så 
vil blive bragt til adressen. 

DAGLIGSTUEN: 
Her findes TV. Her er man velkommen til selv at medbringe kaffe, te, øl, vand, vin og spiritus 
uden afregning med restauranten. 

FODPLEJE: 
Fodpleje tilbydes i blok 2 . Stuen. Åbningstid er opslået på opslagstavlen ved 
ejendomskontoret. Tel. 56653233 

FRISØR: 
Frisør-salonen ligger i blok 2, Stuen. Åbningstid er opslået på opslagstavlen ved ejendoms- 
kontoret. Tel. 51217780 

HJEMMEPLEJE/SYGEPLEJE: 
Er du visiteret til hjemmepleje/sygepleje, henvises til det telefonnummer, du har fået opgivet 
af hjemmeplejen.

http://www.hjortskovadv.dk/


GÆSTEVÆRELSER: 
Sandmarksbo råder over 2 gæsteværelser. Disse kan lejes af beboerne for et rimeligt beløb. 
Henvendelse til ejendomsmesteren. 

 
ØVRIGE AKTIVITETER: 
Der kan være mange flere på Sandmarksbo end ovenstående. Disse vil altid blive annonce- 
ret på opslagstavlen ved ejendomsmesterkontor. 

 
Petanque, fælles spisning, billard, stolegymnastik 

 
Så derfor: Følg med på opslagstavlen. 

 

3.  EJENDOMSMESTERENS ARBEJDE OG ANSVAR 

GENERELT: 
Ejendomsmesterens arbejdsopgaver er primært at sørge for Sandmarksbos varme- og 
varmtvandsforsyning, renholdelse og pasning af bygningerne og de dertil knyttede anlæg, 
herunder pasning og vedligeholdelse af udearealer og de tekniske anlæg, servicemæssige 
opgaver samt mindre vedligeholdelsesmæssige opgaver. 

 
Omfanget af ejendomsmesterens arbejde fremgår dels af nedenstående beskrivelse af ar- 
bejds- og ansvarsområde, dels af oversigten over den økonomiske byrdefordeling i afsnit 8: 
Hvem betaler for hvad? samt efter forskrifter, som gives af administrator. 

 
Ejendomsmesteren har ikke nogen forpligtelse til at hjælpe beboerne med småting - så som 
at skifte pærer og pakninger, rense afløb osv. - men i den udstrækning han har tid hertil 
og faktisk gør det, er det en service, som beboerne altså ikke har krav på. (Se vedtæg- 
ter for Ejerforeningen § 11, stk. 1). 

 
Arbejdet bestrides af ejendomsmesteren personligt, evt. af medhjælp. 

 
Normal ARBEJDSTID: 
Mandag – torsdag 
(ejendomsmester Christian Aaskov Hansen)  kl. 7.00 - 15.00 
(ejendomsservicetekniker Jan Laursen)  kl. 7.00 - 15.00 
Fredag 
(ejendomsmester & ejendomsservicetekniker) kl. 7.00 - 12.00 

KONTORTID: 

   Mandag - fredag kl. 9.30 – 10.30 
 



 
 

NÆRMESTE OVERORDNEDE: 
Sandmarksbos administrator, Hjortskov Advokatfirma på vegne af bestyrelsen. 

 
 
  ANSÆTTELSE OG AFSKEDIGELSE: 

Ejerforeningen Sandmarksbos bestyrelse. 
 

FERIEAFVIKLING OG SYGDOMSFRAVÆR: 
Ferietidspunkter og fravær, skal være beboerne bekendt via opslagstavlen ved 
ejendomsmesterkontoret. 

 
ANSVARSOMRÅDER: 

 
Ejendomsmesterens tilsynspligt = X 
Ejendomsmesterens eget arbejde = O 
Efter regel: Se afsnit 9: Hvem betaler for hvad? 

INDENDØRS: 

BLOK 1: 1. Boligområde ejerboliger efter regel 
2. Boligområde lejeboliger efter regel 
3. Gange - trapper - elevator X 

 
BLOK 2: 1. Boligområde ejerboliger efter regel 

2. Boligområde lejeboliger efter regel 
3. Frisørsalon X 
4. Gæsteværelser (1 dobbelt-/1 enkeltvær.) X 
5. Vaskeri X 

 
BLOK 3: 1. Plejehjembygningen X 

 
BLOK 4: 1. Dagligstuen X 

2. Selskabslokale X 
3. Fællesrestaurant X 
4. Centralkøkken 

 
5. Vaskekælder X O 
6. Pulterrum X 
7. Fyrrum X O 
8. Depotrum, centralkøkken 
9. Depotrum, plejehjem 

 
BLOK 5: 1. Garage            X O 

 
 
 
 
 



2. Cykelrum X O 
 
 

UDENDØRS - HELE KOLLEKTIVET: 
 

1. Pasning af udearealer X O 
2. Fejning, ukrudtbekæmpelse X O 
3. Græsslåning X O 
4. Gødskning, beskæring X O 
5. Grusning, snerydning X O 
6. Udebelysning, afløbsbrønde X O 
7. Containertømning X O 

 
UDENDØRS - BYGNINGER: 

 
 1. Renholdelse af tagrender 

2. Renholdelse af affaldsrum 
3. Renholdelse af cykelskur 
4. Alm. vedligeholdelsestilsyn 

X 
X 
X 
X 

O 
O 
O 

FYRRUM: 1. Driftstilsyn X O 
 2. Ventilrengøring X O 
 3. Forebyggende vedligeholdelse X O 

VASKERI: 1. Filterrensning X O 
 2. Forebyggende vedligeholdelse X O 
 3. Rengøring X  

 
MASKINER & MATERIEL: 

 
1. Tilsyn og vedligehold X O 
2. Ajourføring af lager X O 

 
VEDLIGEHOLDELSESARBEJDER: 

 
1. Iværksættelse og tilsyn i.h.t. budget X 

 
 
 

KONTORARBEJDE: 
 

1. Ud- og indflytningsrapporter O 
2. Iværksættelse af istandsættelse O 
3. Kontrol af færdigmeldte lejligheder O 
4. Fakturakontrol (sammen med administrator) O 
5. Klagesager (sammen med administrator) O 



6. Forsikringssager O 
7. Anmeldelse til færdigmelding O 
8. Rekvirering af håndværker/leverandør,         O eller efter regel 
9. Arkivering efter administrators anvisning O 

4. ANSØGNING OM LEJEBOLIGER

a. Venteliste føres af administrator.

b.  Ansøgningsskema kan udfyldes på Sandmarksbos hjemmeside: www.sandmarksbo.dk

c. Ansøgere skal benytte skemaet og give oplysninger om:

- Navn,
- e-mail,
- adresse,
- fødselsdato og år,
- telefonnummer.

d. Der skal betales et administrationsgebyr på 100 kr. ved optagelse på ventelisten – konto nr.
fremgår af ansøgningsskemaet.

e. Ansøgningen slettes, hvis man tre gange siger nej til et tilbud om en ledig lejlighed. Man
kan dog optages på ny som sidst på ventelisten og mod et nyt gebyr på 100 kr.

f.  Man har mulighed for at blive noteret som passiv indtil man er klar til at flytte. Administrator
henstiller til, at man gør brug af denne mulighed, så tilbud ikke udsendes før man er klar til at
flytte.

Intern venteliste til anden lejlighed i ejendommen. 
Beboere kan blive noteret på intern venteliste, hvis man har boet i huset i over 6 måneder. 
Ejerlejlighedsejere kan blive noteret på den interne venteliste efter en ejertid på 3 år. 

5.HUSORDEN OG GODE RÅD
I en bebyggelse som Sandmarksbo kommer beboerne uundgåeligt hinanden nærmere ind 
på livet end tilfældet er i en almindelig stor beboelsesejendom. Det er derfor i alles 
interesse at vise den størst mulige gensidige hensyntagen. De nedenfor opstillede regler 
og råd er derfor at betragte som eksempler på hvad denne hensyntagen på en række 
punkter må medføre (se endvidere Ejerforeningens vedtægter § 16). 

AFFALD: 
Alt affald skal afleveres I containerne ved P-pladsen. Husholdningsaffaldet skal være i 
poser, som skal være lukkede, for at undgå at containerne tilsmudses og deraf følgende 
lugtgener. Papkasser, aviser, glas og flasker skal lægges i de opstillede containere i 
gården. 
Storskrald:. Møbler - fjernsyn - radio og lign stilles i storskraldsrummet på P-plads. 

ALTANKASSER: 
Opsætning af altankasser skal foregå udvendig på altanens gesimser. 

http://www.sandmarksbo.dk/


BENYTTELSE AF KOLLEKTIVE LOKALER: 
Såfremt disse benyttes skal møblerne sættes på plads, vinduerne lukkes og lyset slukkes, 
når lokalerne forlades. Fast inventar, såsom borde, sofaer og stole m.m. må ikke flyttes til 
andre steder, uden aftale med ejendomsmesteren. 

BRANDSIKRING: 
Falck har placeret brandtæpper og kulsyreslukkere på hver etage. Beboerne bedes gøre sig 
bekendt med, hvor brandudstyret fra Falck findes og med, hvordan det benyttes. 
Alle beboere anbefales at installere røgalarm(er) i boligen og løbende afprøve, om de virker. 

KORRIDORER, TRAPPER OG GANGE: 
Der må ikke henstilles bohave, såsom liggestole, stole, kufferter eller lignende uden for lejlig- 
hederne eller ved trapperne (krav fra brandmyndighederne). Det er dog lovligt at stille møbler 
for enden af gangen efter sidste indgangsdør til boligen og den side, hvor brandmateriel er 
ophængt. 

ELEVATORER: 
Elevatorer har komplicerede installationer, og fejlagtig betjening eller misbrug vil bevirke, at 
disse sættes ud af drift. Beboerne bedes derfor medvirke til, at elevatorerne kun betjenes 
rigtigt og kun af voksne. 

FODRING AF FUGLE: 
Udkastning af brød og andet spiseligt for fugle er forbudt, idet rester af spiseligt affald, der 
henligger på området, kan medføre, at ejendommen hjemsøges af rotter og andre skadedyr. 

  FORSIKRINGSFORHOLD: 
Ejerforeningen har tegnet forsikringer på bygninger og installationer, der bl.a. omfatter 
dækning ved eventuel skade forårsaget af brand, kortslutning, storm eller pludselig 
udstrømmende vand, svamp og insekter m.v.  
Forsikringen dækker skader på bygninger og installationer - også inde i lejlighederne, men 
forsikringen dækker ikke inventar og indbo inde i de enkelte lejligheder, ligesom forsikringen 
f.eks. heller ikke kan påregnes at dække, hvor en beboer optræder som skadevolder.
Det må derfor tilrådes, at beboerne selv tegner forsikring, der dækker privat indbo og 
ansvar.



HAVEMØBLER: 
Hynder til havemøblerne opbevares i garderoben ved restauranten. Hynderne er til fri 
afbenyttelse, og skal lægges på plads efter brug. 

Møbler på fællesarealet skal være lovlige, da de er offentlig tilgængelige - dette af hensyn 
til forsikringen. 

Etablering af terrasse ved bolig (stueetage): 
Beboeren skal rette henvendelse til ejendomsmesteren, som vil bistå med reglerne for 
etablering af terrasse ved boligen, herunder materialer m.m. 

HUSDYRHOLD: 
Der vil ikke kunne gives tilladelse til at holde husdyr i ejendommen. 

KÆLDERRUM: 
Kælderdøren skal holdes låst i aften- og nattetimerne, for at undgå ubudne gæster og 
hærværk. I pulterrum er der to hylder til hver lejlighed. Ting på hylderne må ikke ligge til 
gene for andre, og der må ikke stilles ting på gulvet. 

Det er på eget ansvar at opbevare ting i kælderrummet. 

LEJLIGHEDERNE: 
Lejlighederne må ikke tjene som fast bolig for børn under 14 år. 

MARKISER: 
Markiser må kun opsættes efter aftale med ejendomsmesteren (plastik må ikke anvendes 
til markiser). 

KLAGESAGER: 
Klager over praktiske forhold rettes til ejendomsmesteren. 

Principielle klager og klager over varmemesterholdet fremsendes direkte eller via beboer- 
repræsentanterne til administrationen, som sørger for at løse dem, evt med inddragelse af 
bestyrelsen. 

Anonyme klager modtages ikke. 



PARKERING: 
Indenfor bebyggelsens område må der kun parkeres på de dertil afmærkede pladser. 
Cykler henvises til de dertil indrettede stativer. Parkering af personbiler på brandvejene 
er forbudt. 
Cykelskuret ved plejehjemmet er forbeholdt plejepersonalet. 
Huset råder over 7 carporte som udlejes til beboerne. (Opnotering ved henvendelse til ejen- 
domskontoret). 
Skur til El-køretøjer er indrettet på P-pladsen. Plads rekvireres på ejendomskontoret hvis 
ledig plads forefindes, ellers opskrivning på venteliste. 

PLÆNER OG BEPLANTNINGER: 
Plæner og beplantninger stilles under beboernes direkte beskyttelse, hvilket bl.a. 
indebærer, at man ikke færdes på noget nyanlagt. 

RADIO OG TV: 
I hver lejlighed forefindes stik til fibernet. 
Udvendige antenner må ikke opsættes.  
Henvendelse til YouSee for bestilling af pakkestørrelse og forbindelse. 

SKADEDYR: 
Møl, myrer og lignende skadedyr kan brede sig fra den ene lejlighed til den anden, og betyde- 
lige skader kan derved opstå. Det er derfor nødvendigt, at den enkelte beboer drager omsorg for, 
at disse skadedyr udryddes, såfremt angreb er konstateret. I fornødent omfang vil Ejer-
foreningen kunne kræve dokumentation for, at en effektiv bekæmpelse finder sted, hvor der 
er begrundet formodning om, at dette ikke er sket. 

STØJPLAGE: 
Radio, stereoanlæg, TV og musikinstrumenter skal benyttes med fornøden hensyntagen 
til øvrige beboere. Under pianoer skal anbringes et gummiunderlag, der for-
mindsker lydforplantningen. 
Af hensyn til husets øvrige beboere må højrøstet tale i fællesrum og på trappegange undgås 
efter almindelig sengetid. 
Det henstilles ligeledes, at man undgår aftapning af vand til bad efter kl. 22.00. I øvrigt 
henvises til, at boring i vægge ikke må foregå efter kl. 19.00, samt før kl. 8.00. 

TØJBANKNING OG UDLUFTNING: 
Bankning af tøj samt rystning af tæpper og måtter må ikke foretages på gange eller fra 
vinduer. Udluftning af sengetøj og beklædning samt tørring af vasketøj må kun finde sted om 
formiddagen og ikke på søn- og helligdage. 
Den vandretgående udvendige gesims må ikke anvendes til opbevaring af bohave eller andre 
effekter



   UVEDKOMMENDE PERSONER: 
Enhver beboer bedes medvirke til, at uvedkommende bortvises fra kollektivets 
område bl.a. for at hindre misbrug af elevatorer og for at undgå hærværk. 

VASKERI: 
I kælderen er der et fælles vaskeri, som frit kan benyttes af husets beboere 24-7 - 
365 dage om året. 

Der er i stueetagen blok 2 indrettet vaskeri til beboere (til dem der ikke kan komme i 
kælderen). Hjemmeplejen har ingen adgang til dette vaskeri. 

Vaskerierne skal afleveres i den stand, som man selv ønsker at modtage dem ! 

VEDLIGEHOLDELSE: 
Større reparationer eller ændringer af lejligheden må kun ske i samråd med 
ejendomsmesteren og administrator. 
Med hensyn til vedligeholdelsesforpligtelser og disses fordeling imellem beboere, 
ejendomsmester og ejerforening henvises til beboerinformationens afsnit 3 og 8, 
samt§ 11, stk. 1 i Ejerforeningen Sandmarksbos vedtægter. 

6. KØKKEN, RESTAURANT OG SELSKABSLOKALE

Køkkenet i forbindelse med restauranten er udlejet til Køge kommune. 
Den daglige leder i køkkenet er den person, beboerne kan henvende sig til vedrørende 
forhold omkring køkken, restaurant og selskabslokale. 

  KØKKENETS OPGAVER: 
Køkkenet producerer og leverer mad til Sandmarksbos beboere, gæster og plejehjem, 
herunder til beboere visiteret af Køge Kommune. 
Køkkenet producerer og leverer mad til selskaber, der afholdes af beboere på Sandmarksbo. 
Der er medarbejdere til stede i køkkenet alle dage i restaurantens åbningstid. 
Personalet i køkkenet og restauranten vil altid bestræbe sig på at yde den bedst mulige 
service. 
Ros/ris eller gode idéer, bedes rettet til køkkenpersonalet. 

Åbningstider: 
Hver dag også lørdag, søn- og helligdage kl. 11.30-13.00. 
Den varme mad serveres dagligt mellem kl. 11.30-13.00. 
Herudover har køkkenet åbent efter behov ved selskaber og lignende. 



SPISNING, BETALING M.M.: 
Man kan frit vælge om man ønsker at spise i restauranten. 
Prisliste og menuplan er offentliggjort på opslagstavler og udleveres i restauranten. 
Alt salg i restauranten foregår kontant/Mobilepay, hvis andet ikke er aftalt. 
Husk at få en kassebon, da denne er kvittering for betaling. 

KØGE KOMMUNES MADORDNING: 
Der er mulighed for at blive visiteret til den kommunale madserviceordning. 
Visitering sker ved henvendelse til Køge kommunes visitator på tlf. 56672581. 
Visitationsafdelingen i kommunen vurderer herefter berettigelsen til at indgå i ordningen. Ved 
visitering til madordningen, gælder særlige regler for betaling. Disse regler kan oplyses i 
køkkenet. 

PLADSER, UDPORTIONERING OG SERVERING: 
Der findes i princippet ingen faste pladser i restauranten, så man kan sidde, hvor man 
ønsker. 
Er man selvhjulpen, afhentes maden ved buffeten og det brugte service afleveres samme 
sted. 
Medarbejdere hjælper gerne med at bære bakken, hvis man ikke selv er i stand til dette. 
Ved sygdom, kan maden blive bragt til lejligheden – gebyr opkræves. 
Alle former for lægeordineret diætmad kan bestilles. 

MADVARER OG DRIKKEVARER: 
Det er ikke tilladt at medbringe egne madvarer i restaurantens åbningstid. 
Beboere i kollektivet kan selv medbringe bordvine. 

GÆSTER: 
Gæster til spisning er velkomne. 
Tilmelding til hverdag bedes foretaget dagen før. Tilmelding til lørdage/søndage/
helligdage bedes foretaget 2 dage før. 

Ved gæster til spisning til dagens menu (mellem kl. 11.30-13.00), dækkes gerne et pænt 
bord hertil, og maden vil blive serveret i skåle/fade. Gebyr opkræves. 
Ved bestilling af opdækning (mod ekstra betaling), kan det bord, der ønskes, reserveres. 

RESTAURANT: Forhold vedrørende måltider kan rapporteres til beboerrepræsentant. 

SELSKAB - SELSKABSLOKALE: 
Restaurantens selskabslokale og dagligstuen kan benyttes af beboerne, hvis der skal 
holdes fest. Restaurantens daglige leder og personale vil hjælpe med at tilrettelægge et 
hyggeligt og godt arrangement. 

Lokaler reserveres i god tid på ejendomskontoret. Køkkenet kan også levere 
smørrebrød m.m. efter aftale.



AVISER OG TIDSKRIFTER: 
I restauranten er der fremlagt dagens aviser, som man er velkommen til at læse – aviserne 
må dog ikke fjernes fra restaurantens område. 

ARRANGEMENTER I RESTAURANTEN: 

Det er muligt for personer og foreninger med tilknytning til Sandmarksbo, at leje restauranten. 
Ansøgningsblanket kan rekvireres på ejendomskontoret. 

DAGLIGSTUEN: 
Beboerne kan frit benytte dagligstuen og er velkomne til at medtage kaffe, øl, vand, vin og 
spiritus uden dette angår restauranten. 
Dagligstuen skal forlades som man modtager denne, ellers opkræves serviceafgift. 
Restauranten kan inddrage dagligstuen ved større arrangementer. Når dette sker vil det blive 
bekendtgjort ved opslag på døren til dagligstuen. 
Hvis en beboer ønsker at bruge lokalet en bestemt dag, skal lokalet reservere hos 
ejendomsmesteren. 

7. RETLIGE BEGRÆNSNINGER:

På hver ejerlejlighed hviler der ifølge tingbogen en byrde, der skal respekteres af såvel ejere 
som lejere i bebyggelsen. 

UDLEJNINGSBEGRÆNSNING: 
Beboerne er forpligtet til at tage bolig i lejligheden. Ejerforeningen kan i særlige tilfælde give 
dispensation til en ejer for pligten til at tage bolig i lejligheden. Dispensation gives endvidere 
på vilkår, som skal godkendes af Den selvejende Institution Sandmarksbo, herunder for så 
vidt angår lejens størrelse. 

ALDERSBEGRÆNSNING: 
Lejlighederne på Sandmarksbo må på intet tidspunkt tjene som fast bolig for børn under 
14 år. 



FORKØBSRET: 
Den selvejende Institution Sandmarksbo har forkøbsret i forbindelse med hvert ejerskifte. 
Institutionen skal tilbydes at købe den enkelte ejerlejlighed til den samme pris, som sælger 
bevisligt kan opnå fra en mulig køber. 

Alle ejere skal endvidere respektere den tinglyste pantesikkerhed til ejerforeningen, som er 
tinglyst til sikkerhed for ejerens forpligtelse overfor ejerforeningen, jfr. vedtægternes § 17. 

HÅNDVÆRKERLISTE: 
En liste over håndværkere er hængt op på opslagstavlerne. 
Disse håndværkere kan tilkaldes, hvis uheldet er ude og der ikke er nogen på ejendomskon- 
toret og det ikke kan vente til næste dag. 
Såfremt håndværker tilkaldes og udkaldet kunne vente til næste dag, hvor 
ejendomskontoret har åbent, bliver udkaldet for egen regning. 



8. HVEM EJER, HVEM LEJER OG HVEM BRUGER HVAD?
(se også diagrammet over Sandmarksbos organisation på de næste sider) 

Ejer Lejer Bruger 

I. 36 Ejerlejligheder:

33 solgte lejligheder Individuel Individuel 3135* 

1 usolgt lejlighed (nr. 37) E.F. Individuel Individuel 48* 

2 usolgte lejligh.= Boligafd. 2 (nr. 
32+20) 

DSI Individuel Individuel 163* 

II. 47 Udlejningslejligheder:

Boligafdeling 1 DSI** Individuel Individuel 3422** 

III. Sociale ældreinstitutioner:

Plejehjem DSI** Kommunen Soc. forvalt. 3232* 

Plejehjems spisestue DSI** Kommunen Køkkenet 

Centralkøkken DSI Køkkenet Køkkenet 

Baglokale, køkken DSI Køkkenet Køkkenet 

Blok 5 E.F. 

Fordelingstal i alt 10.000* 

IV. Øvrige faciliteter/lejemål:

Cykelskur v. Blok 3 E.F. Kommunen Plejepersonale 

Carporte 1 E.F. Individuel Individuel 

Carporte 2 E.F. E.F. 

Carporte 3 – El-scootere E.F. Individuel Beboere 

Selskabslokaler E.F. Beboere m. fl. 



Restaurant E.F. Beboere m. fl. 

Dagligstue E.F. Beboere m. fl. 

2 gæsteværelser E.F. Udlejes til Beboere for gæ- 
ster 

Frisørsalon E.F. Frisør Frisør 

Fodterapeut E.F. Fodterapeut Fodterapeut 

Fællesarealer, indendørs E.F. Beboere 

Fællesarealer, udendørs E.F. Beboere 

Kælderlokaler E.F. Ejendomsmester 

Vaskeri - kælder E.F. Beboere+hj.pleje 

Vaskeri – blok 2 E.F. beboere 

Noter: 
E.F. = Ejerforeningen Sandmarksbo. 
D.S.I. = Den Selvejende Institution Sandmarksbo.
* mærke angiver fordelingstal, jvf. vedtægter i ejerforeningen § 3 stk. 2.
** mærke angiver de institutioner der under eet er matrikuleret som ejerlejlighed nr. 1.



9. Hvem betaler for hvad

Udgifter betales af Ejerbolig Lejeboliger 

1. vedligeholdelse af: E.F. Ejer E.F. DSI Lejer 

Grundareal X X 

Bygninger (udvendig) X X 

Bygningsdele og installationer udenfor lejligheder X X 

Fællesantenne - også installationer i lejlighederne X X 

Elevatorer X X 

Varmeanlæg X X 

Rør i lejligheder til radiator X X 

Rør i lejligheder til vandhaner X X 

Radiatorer og ventiler X X 

Faldstammer X X 

Vandlåse i lejligheder X X 

Aftrækskanaler X X 

Afløb i lejligheder X X 

Vinduer (udvendig) X X 

Vinduer (maling indvendig) X X 

Ruder i fællesrum og lejligheder X X 

Låse og nøgler til lejligheder X X 

Entredøre (udvendig) X X 

Entredøre (maling indvendig) X X 

2. Reparation og vedligeholdelse af:

Istandsættelse, maling i lejlighed X X 

El-installationer i lejlighed (mur) X X 

E.-kontrakter, reparation X X 

Vandhaner, reparation og pakninger X X 

WC kummer og cisterner X X 

Håndvaske og badekar X X 

Køleskab og komfur X X 

3. Udskiftning af:

El kontakter, udskiftning (ved slitage) X X 

Vandhaner, udskiftning - (ved slitage) X X 

WC kummer og cisterner X X 

Håndvaske og badekar X X 

Køleskab og komfur X X 

Emhætte X X 

WC sæde X X 

4. Renholdelse/rensning af:

Kloakker og brønde X X 

Afløb, fælleslokaler X X 

Faldstammer X X 

Tagrender, nedløb X X 

Håndvaske i lejligheder X X 

Vandlåse i lejligheder X X 

Riste i gulvafløb X X 

Afløb i lejligheder X X 

Rør fra afløb til faldstamme X X 



 

10. DIAGRAM OVER KOLLEKTIVET SANDMARKSBOS SAMMENSÆTNING 
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11. DIAGRAM OVER EJERFORENINGEN SANDMARKBOS ORGANISATION: 

(Organisationen er endvidere beskrevet i vedtægter for ejerforeningen, afsnit 12.) 

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

             

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FORENINGENS MEDLEMMER OG FORDELINGSTAL 

33 ejer- 
lejligheder 
1 udlejet 
ejer- 
lejlighed 
3.183 

49 udlejede 
lejligheder 
boligafd. 1 
Boligafd. 2 
3.585 

Køge 
Kommune 
Plejehjem 
3.232 

Generalforsamling Køge Byråd 

Foreningen til 
Fremskaffelse af 
Boliger for 
Ældre og enlige 

Bestyrelsen 

Administrator 

Ejendomsmester 

Håndværkere 
Ansatte af 

ejerforeningen Leverandører m.fl. 

1 lejer 
             1 medlem 

 1 ejer 
2 medlemmer 

Angiver referenceforhold 
 
 
 
Angiver udpegning af bestyrelsesmedlemmer 



 

 

12. DIAGRAM OVER DEN SELVEJENDE INSTITUTION SANDMARKBOS ORGANISATION: 

(Organisationen er endvidere beskrevet i vedtægter for ejerforeningen, afsnit 13.) 
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